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CASA UNA
RESIDENCE

Casa Una to ekskluzywna kolekcja luksusowych williw Chaweng,
w samym sercu Koh Samui, stworzona dla tych, ktorzy szukajg
czegos znacznie wiecej niz tylko nieruchomosci.

Inspirowana elegancjg balijskich resortow i wspotczesng
architekturg.

CHAWENG, KOH SAMUI - TAJLANDIA — ODBIOR Q4 2027




KONCEPCJA

One villa.
One story.

Potozona w spokojnym, lekko wyniesionym otoczeniu, Casa Una to
prywatna kolekcja luksusowych willi stworzona dla tych, ktorzy
szukajg jednoczesnie emocjonalnej ucieczki i mgdrej inwestycji.

Inspirowany kameralnoscig balijskich resortow i czystoscig

wspotczesnej architektury projekt proponuje koncepcje wcigz
rzadkg na wyspie: prywatne wille zaprojektowane po to, by dawac
wyjgtkowe doswiadczenie.

Kazda przestrzen jest osobista, wciggajgca i ponadczasowa — tam,
gdzie design spotyka sie z rentownoscia.




CASA

UNE

WYSPA

KOH SAMUI

Koh Samui wyrasta dzis na jeden z najbardziej obiecujgcych rynkdw nieruchomosci w Tajlandii,
napedzany statym wzrostem turystyki, ograniczong podazg gruntow i rosngcym popytem na
wille premium. Wyspa przyjmuje kazdego roku miliony gosci z zagranicy, co tworzy dynamiczny
i odporny rynek najmu.

Nowe bezposrednie potgczenia lotnicze z hubami takimi jak Dubaj i Bali, duze projekty
infrastrukturalne — w tym przyszty most na kontynent — oraz obecnosc uznanych szkot
miedzynarodowych trwale wzmacniajg atrakcyjnosc Samui.

Inwestowac dzis na Koh Samui to zajg¢ pozycje wczesnie w kierunku, ktory dopiero wchodzi
na wyzszg potke — z realnym potencjatem wzrostu wartosci i dochodu z najmu.




LOKALIZACJA

CHAWENG

Chaweng pozostaje najbardziej strategiczng i najbardziej pozgdang lokalizacjg na Koh
Samui, tgczac ruch turystyczny, popyt na najem premium i najlepsze perspektywy
wzrostu wartosci.
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ADRES NUMER 1 NA KOH SAMUI

Prawdziwe gospodarcze serce wyspy — Chaweng zapewnia szybki dojazd do miedzynarodowego
lotniska, najbardziej znanych plaz, restauracji z wyzszej potki, beach clubow, centrow handlowychii
catej potrzebnejinfrastruktury.

Ta centralnosc czyni z Chaweng najlepiej dziatajgcg strefe dla najmu krotkoterminowego, z popytem
utrzymujgcym sie przez caty rok ze strony klienteli miedzynarodowej. Inwestycja w Chaweng to wybor
lokalizacji numer jeden: rzadkiej, poszukiwanej i dajgcej silny potencjat zarowno odsprzedazy, jak i
dochodu z najmu.
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KONCEPCJA

NOWY SPOSOB
ZYCIA 1
INWESTOWANIA

Casa Una to ani wielki, bezosobowy resort, ani gesta, typowa zabudowa. To starannie zaprojektowana
kolekcja willi, w ktorej kazda jednostka opowiada wtasng historie.

Od kameralnych sanktuariow z jedng sypialnig po przestronniejsze rezydencje signature — projekt
tworzy kompletng i spojng oferte stylu zycia.



KOLEKCJE

Trzy sposoby na zycie w Casa Una

1T SYPIALNIA

UNA Nest Villas

Prywatne kokony dla par, podrozujgcych solo i premium
najmu krotkoterminowego.

— Kameralny, emocjonalny uktad
= Prywatny basen i tropikalny ogrod

— Wysoki potencjat obtozenia

od 5 500 0oo THB - = 145 000 €

2 SYPIALNIE

UNA Horizon Villas

Lekko wyniesione wille z otwartym widokiem i elastycznym
sposobem uzytkowania.

— Przestronne strefy dzienne
— Wieksze poczucie otwartosci

— Rownowaga: styl zycia i dochod z najmu

od 6 300 000 THB - = 166 000 €

KOLEKCJA LIMITOWANA - 4 SYPIALNIE

UNA Signature Villas

Wyraziste architektonicznie rezydencje dla wtasciciel
Szukajgcych prestizu.

— Panoramiczne widoki
— Design inspirowany resortami

— Rzadki aktyw majgtkowy

od 9 900 000 THB - = 261 000 €
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SCENARIUSZE OBLOZENIA - SZACUNEK ROCZNY
PRZYCHODY Z NAJMU

, Przychody i koszt
UNA Nest Villas AR A

1 sypialnia Obtozenie 65% 75% 88%
Wynajete noce w roku 237 274 321
Srednia cena za noc 145 € 145 € 145 €
CeraEa S 5500 000 THB Przychéd brutto z najmu 34365€ 39730€ 46 545 €
=~ 145000 €
7 - Prowizja Airbnb / Booking (15% przychodu brutto) -5150€ -5960 € -6980€
Pakiet wyposazenia 370 000 THB
~10000 € - Zarzadzanie najmem i concierge (15% przychodu brutto) SIS € -5960€ -6980€
- Czynsz dzierzawy gruntu -2210€ -2210€ -2210€
Inwestycja tgcznie 5 870 OOO THB - Optaty wspodlnotowe -2680€ -2680€ -2680€
= 155000 €
- Woda -80€ -80€ -80€
STALE KOSZTY MIESIECZNE - Rezerwa na konserwacje i meble (5% przychodu brutto) -1720€ -1990€ -2330€
. Prad (wedtug licznika, taryfa panstwowa PEA nie wliczono nie wiliczono nie wiliczono
Czynsz dzierzawy gruntu 7 000 THB / mies. 2d( & el /
stawka poczgtkowa, +5% co 5 lat Koszty razem -16990 € -18880€ -21260€
Optaty wspdlnotowe 8 000-8 500 THB / mies. , _ - - -
basen, ogrod, sitownia, spa, dezynsekcja, wywoz smieci SR ClERe e R (AT 17375 € 20 850 € 25285 €
Miesiecznie = 1450€ =1740€ =2110€

Woda 250 THB / mies.

Szacunki bez pradu (zalezy od zuzycia w kazdej willi, rozliczany wedtug panstwowej taryfy PEA), przed podatkiem od przychodow z najmu,
podatkiem od nieruchomosci i ubezpieczeniem. Obtozenie i ceny za noc nie sg gwarantowane. Czynsz dzierzawy gruntu i optaty wspolnotowe
zgodnie z umowg ramowg; kwoty w euro przeliczone po orientacyjnym kursie 38 THB za 1 €.

Prad (wedtug licznika, taryfa panstwowa PEA) nie wliczono




PRZYCHODY Z NAJMU
SCENARIUSZE OBLOZENIA - SZACUNEK ROCZNY

UNA Horizon Przychody 1 koszty
Villas azda liczbe mozna sprawdzi¢: wynajete noce x cena za noc = przychdd brutto.

Obtozenie 65% 75% 88%
2 sypialnie Wynajete noce w roku 237 274 321
Srednia cena za noc 197 € 197 € 197 €
Przychod brutto z najmu 46 689 € 53978 € 63237 €
Cena zakupu 6 300 000 THB - Prowizja Airbnb / Booking (15% przychodu brutto) -7000€ -8100€ -9490€
~ 166 000 €
- Zarzgdzanie najmem i concierge (15% przychodu brutto) -7000€ -8100€ -9490 €
Pakiet gRR0=aZEll 530 000 THB - Czynsz dzierzawy gruntu -2840€ -2840€ -2840€
=14 000 €
- Optaty wspodlnotowe -2680€ -2680€ -2680€
Inwestycja tgcznie 6 830 000 THB - Woda -80¢€ -80¢€ -80¢€
S - Rezerwa na konserwacije i meble (5% przychodu brutto) ~2330€ ~2700€ ~3160€
Prad (wedtug licznika, taryfa paristwowa PEA) nie wliczono nie wiliczono nie wiliczono
STALE KOSZTY MIESIECZNE
Koszty razem -21930€ -24500€ -27740€
Czynsz dzierzawy gruntu 9 000 THB / mies.
SR C RO P g Szacowany dochdd netto rocznie 24 759 &€ 29 478 &€ 35 497 €
Optaty wspolnotowe 8 000-8 500 THB / mies. Miesiecznie ~2060€ ~2460€ ~2960€

basen, ogrdd, sitownia, spa, dezynsekcja, wywoz smieci

Szacunki bez pradu (zalezy od zuzycia w kazdej willi, rozliczany wedtug panstwowej taryfy PEA), przed podatkiem od przychodow z najmu,
podatkiem od nieruchomosci i ubezpieczeniem. Obtozenie i ceny za noc nie sg gwarantowane. Czynsz dzierzawy gruntu i optaty wspolnotowe
zgodnie z umowg ramowg; kwoty w euro przeliczone po orientacyjnym kursie 38 THB za 1 €.

Woda 250 THB / mies.

Prad (wedtug licznika, taryfa panstwowa PEA) nie wliczono




PRZYCHODY Z NAJMU

UNA Signature
Villas

Kolekcja limitowana - 4 sypialnie

9900 000 THB

=~ 261000 €

1000 000 THB

=26 000 €

Cena zakupu

Pakiet wyposazenia

10 900 000 THB

=~ 287000 €

Inwestycja tgcznie

STALE KOSZTY MIESIECZNE

12 500 THB / mies.

Czynsz dzierzawy gruntu

stawka poczgtkowa, +5% co 5 lat

Optaty wspolnotowe 8 000—8 500 THB / mies.

basen, ogrod, sitownia, spa, dezynsekcja, wywoz smieci
Woda 250 THB / mies.

Prad (wedtug licznika, taryfa panstwowa PEA) nie wliczono

SCENARIUSZE OBLOZENIA - SZACUNEK ROCZNY

Przychody 1 k()szty

Kazdg liczbe mozna sprawdzic: wynajete noce x cena za noc = przychod brutto.

Obtozenie

Wynajete noce w roku

Srednia cena za noc

Przychod brutto z najmu

- Prowizja Airbnb / Booking (15% przychodu brutto)

- Zarzgdzanie najmem i concierge (15% przychodu brutto)
- Czynsz dzierzawy gruntu

- Optaty wspolnotowe

- Woda

- Rezerwa na konserwacje i meble (5% przychodu brutto)
Prad (wedtug licznika, taryfa paristwowa PEA)

Koszty razem

Szacowany dochdd netto rocznie

Miesiecznie

65%

237

316 €
74892 €
-11230€
-11230€
-3950€
-2680¢€
-80€
-3740€
nie wliczono

-32910€

41982 €

=3500€

75%

274

316 €

86 584 €
- 12990 €
- 12990 €
-3950¢€
-2680¢€
-80€
-4330€
nie wliczono

-37020€

49 564 €

=4130€

88%

321
316 €

101 436 €
-15220€
-15220€
-3950€
-2680¢€
-80€
-5070€
nie wliczono

-42220€

59 216 €

= 4930 €

Szacunki bez pradu (zalezy od zuzycia w kazdej willi, rozliczany wedtug panstwowej taryfy PEA), przed podatkiem od przychodow z najmu,
podatkiem od nieruchomosci i ubezpieczeniem. Obtozenie i ceny za noc nie sg gwarantowane. Czynsz dzierzawy gruntu i optaty wspolnotowe
zgodnie z umowg ramowg; kwoty w euro przeliczone po orientacyjnym kursie 38 THB za 1 €.
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HARMONOGRAM
INWESTYC]I

04

Wybierz idealng nieruchomosc

Znajdz wille z naszej kolekcji premium, dopasowang do Twojej wizji i celow inwestycyjnych.

Zarezerwuj z zadatkiem

Przy zadatku w wysokosci zaledwie 5% nieruchomosc zostaje zarezerwowana wytgcznie dla Ciebie.
y

Roz1oz platnosci na czas budowy

Ptatnosci nastepujg zgodnie z postepem prac:

= 109 przy podpisaniu umowy - 30% naetapie 3
= 20% na starcie budowy = 5% przy przekazaniu kluczy i przeniesieniu praw do
- 30% na etapie 2 gruntu

Zarabiaj albo korzystaj 7 willi

Od momentu odbioru willa moze przynosic dochod z najmu, a Ty zachowujesz mozliwosc korzystania z niej w
kazdej chwili jako z prywatnej rezydenciji w tropikach.
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HARMONOGRAM

HARMONOGRAM
BUDOWY

PROJEKT POD KONTROLA, ODBIOR POD KLUCZ

LIPIEC 2026

ROZPOCZECIE BUDOWY

Zainwestuj juz na etapie startu i skorzystaj z najlepszych warunkow zakupu.

Q4 2027

ZAKONCZENIE BUDOWY

Budowa trwa okoto 12-18 miesiecy, z odbiorem przewidzianym na koniec 2027 roku.

+ 4 DO 8 TYGODNI

WYPOSAZENIE | START NAJMU

Petne przygotowanie nieruchomosci: meble, wyposazenie i uruchomienie najmu. Twoja willa szybko zaczyna
zarabiac.

PROJEKT ZABEZPIECZONY JAKOSC PREMIUM DESIGN TROPIKALNY PRZEJRZYSTE PRZYCHODY
Wiarygodny i przejrzysty deweloper Materiaty z wyzszej potki i staranne wykonczenia Nowoczesna architektura wpisana w nature Wszystkie koszty najmu wyszczegolnione 12



KORZYSCI

/ALETY ZAKUPU

NA ETAPIE BUDOWY

ZAINWESTUJ DZIS, ZBIERAJ JUTRO

Osiedle Zamkniqte

Prywatny teren zaprojektowany z
myslg o Twoim komforcie i codziennym
Spokoju.

Zarza}dzanie najmem

Maksymalizuj przychody dzieki
obstudze najmu pod klucz.
Opcjonalnie.

Gwarancja dewelopera
Wysoka jakosc¢ budowy z

dziesiecioletnig gwarancjg
konstrukcyjnag.

Parking prywatny i dla goéci

Bezpieczne miejsca postojowe dla
Ciebie i Twoich gosci.

Recepcja na miejscu

Dedykowany zespot zapewnia
bezpieczenstwo i obstuge Tobie oraz
Twoim gosciom.

Niskie oplaty eksploatacyjne

Optaty wspolnotowe okreslone w

umowie: 8 000-8 500 THB miesiecznie.

Wzrost wartosci kapita]ru

Inwestycja na jednym z najbardziej
atrakcyjnych rynkow Tajlandii.

Nowe wyposazenie

Nowoczesne wykonczenia i sprzet z
wyzszej potki dla petnego komfortu.

Korzystna cena zakupu

Preferencyjne ceny na etapie startu,
przed wzrostem cen rynkowych.

Platnosci etapowe

Elastyczny harmonogram ptatnosci
dopasowany do postepu prac.
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DOSWIADCZENIE CASA UNA

WIECE] NIZ WILLA —
MIE]JSCE DO ZYCIA

Casa Una wykracza daleko poza zwykte osiedle willi: to prawdziwy kierunek podrozy pomyslany jako kompletne
doswiadczenie. W sercu projektu wtasciciele i ich goscie korzystajg z przestrzeni poswieconych dobremu
samopoczuciu i spotkaniom — lifestyle'owej kawiarni, strefy jogi, spa i sitowni.

To podejscie tworzy wyjgtkowg atmosfere, w ktorej kazda willa wpisuje sie w zywe, estetyczne i spojne otoczenie.
Wt3aczajac te ustugi, Casa Una znaczgco wzmacnia swojg atrakcyjnosc najmu, odpowiadajgc na oczekiwania klienteli
miedzynarodowej, ktéra szuka doswiadczen, a nie tylko noclegu.

Projekt pozycjonuje sig jako prawdziwa destynacja: sprzyja dtuzszym pobytom, lepszemu obtozeniu i wyzszej
postrzeganej wartosci.

— Kawiarnia lifestyle - Strefajogi

— Spaizabiegi wellness - Sitownia

= Concierge na miejscu Szef kuchni w willi

Transfery prywatne = Wynajem skuterow i samochodow




USLUGA

CONCIERGE

Aby w petni zoptymalizowac przychody z najmu i doswiadczenie gosci, Casa Una oferuje ustuge
concierge na miejscu, pomyslang jako realna dzwignia wynikow dla wtascicieli. Obstuga obejmuje
check-in i check-out, zarzgdzanie rezerwacjami, dynamiczne dostosowanie cen, komunikacje wokot
willi oraz koordynacje biezgcego utrzymania: sprzgtania, basenu, ogrodu i napraw.

Model opiera sig na przejrzystej strukturze: stata optata przeznaczona na utrzymanie terenu,
uzupetniona prowizjg od przychodow z najmu. Takie podejscie zrownuje interesy — im lepiej radzi
sobie willa, tym korzystniejsza jest wspotpraca dla obu stron.

Korzystanie z concierge nie jest obowigzkowe, wiec kazdy wtasciciel zachowuje petng swobode
zarzgdzania. Obecnosc zespotu na miejscu, doskonale znajgcego wille i ich funkcjonowanie,
pozostaje jednak duzg przewagg strategiczna.

Dodatkowo oferujemy szeroki wachlarz ustug na zyczenie, ktore wzbogacajg pobyt i generujg
dodatkowy przychod: wynajem skuterow i samochodow, transfery prywatne, szef kuchni w willi,
masaze i zabiegi wellness, organizacja wycieczek oraz opieka nad dziecmi.




POROZMAWIAJMY O TWOIM PROJEKCIE

Skontaktuj si¢ z nami

WhatsApp - +66 81920 7541
WhatsApp 2 - +66 64 916 0241
info@thecirclesamui.com

casauna-samui.com

CASA UNA RESIDENCE - CHAWENG, KOH SAMUI, TAJLANDIA - PROJEKT THE CIRCLE SAMUI



